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Wohnen mit
STADTTERRASSEN I:
Topographie

Weitblick
€l IC LN TR ¥ . “J « / und Bautypen
a Uf d e n Sta d t — : @ sl &7 LANDSCHAF'TS_ I /& /1 Das Quartier STADTTERRASSEN treppt sich
. F oL eV Y ' " TREPPE s/ vom tiefsten Punkt, dem Retentionsbereich
e . al b _ S ' ‘ 3 am FuBe der Landschaftstreppe, bis hi-
t e r ra S S e n nauf zum Quartier AUF DER HOHE ca. 20 m
nach oben. Die Krone der STADTTERRASSEN
bilden die Reihenhauser siidlich des Langohr-
wegs Ml mit Weitblick. Nordlich davon reihen
sich Grundstlicke fiir Doppelhauser Fl mit
Gartengeschoss ein. Westlich der Doppelh&u-
ser, entlang der ehemaligen Panzertrasse ent-
stehen attraktive Punkthauser E in Westaus-
richtung.
Der Buntspechtweg ist gepragt von freistehen-
den Einfamilienhdausern. Auf der Sidseite in
Hanglage mit Durchblick und Westterrassen
El und auf der nérdlichen Seite in unverbau-
barer Lage oberhalb des Retentionsbereichs
(Regenentwasserung) .
Erganzt wird das Wohnungsangebot der

STADTTERRASSEN mit zwei Mehrfamilien-
hdusern (MFH) am zentralen Quartiersplatz.

Charakteristisch ﬁir die STADT- ST A DTT E R R A SS E N |
TERRASSEN ist die Topographie in

Nord-West-Hanglage, welche fiir die

einzelnen Grundstiicke Aus- und Weit-

A,

sicht generiert und sichert. Die in den
Hang gebauten Gebiude (Reihenhaus,
Doppelbaus, freistehendes Einfamilien-

haus) garantieren Durchblicke und eine

<&,
fliefSende Landschaft bergseits und Aus- \ vz’;p/ Alle Grundstiicke haben kurze Wege zur Land-
R .
. . . Y schaftstreppe, zum zentralen Quartiersplatz
7.
sichtsterrassen talseits. Erschlossen sind : /?90 und der Albert-Camus-Allee (alte Panzertrasse)
die Grundstiicke iiber dz’epamllelzum "\%\ und sind somit optimal und zentral an das Ge-
1% I f Jon S, ﬁ I 5 % samtquartier Castelnau Mattheis angebunden.
ang laufenden StrafSen Langohrweg -
B
und Buntspechtweg. - va :
o \
= , S N
\
A\
Bautypen STADTTERRASSEN |
. . Quartier
Einfamilienhs ) Reihenh&user “Auf der Hohe'
Reihenh&user S. 4-7 Doppelhauser S. 8-11 R S.12-15 Einzelhauser Doppelhduser
am Hang am Hang ]
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mit Ausblick Punkthauser S. 20-31
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2 Bautyp - Reihenhauser

Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan
WA 6.2a : S

Relhenhauser

gem. B-Plan Vorgabencheckliste

Langohrweg e GRZ 1:0,4 (0,5 fir Reihenmit-
telhaus), GRZ 2: 0,7, GFZ=0,8
(1,0 fir Reihenmittelhaus)

Grundsticks- und Gebaude-
beschreibung

e Verbindliche Bauliniein 1T m

A Baugrenze B-Plan|

N verbindliche Bau--
linie in T m Abstand |
von Baugrenze

- Abstand zur Baugrenze
(entspr. rote Linie Abb. 2]

Ooti St Option ¢ Verpflichtende Hohenvorgaben
ption

Griin- Dachgar- | Staffel- flr das Gebaude ab Bezugs-

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3) en geschoss punkt , Mittleres Reihenhaus™:

Gebaudetiefe §

. . . S . max. 12 m > Hohe Sockelgeschoss: 3 m
e Die Grundstiicke der Einfamilienh&duser liegen berg- : o — — N S : B
seits des Langohrwegs in attraktiver Hang- und Terrasse Terrasse Terrasse > Traufhohe (TH): 10,00 m
: > Oberkante (OK): max.12,50 m
Aussichtlage
Grundsticke 257-259: V. L h e Ein Sockelgeschoss, zwei
L] - H . -
run _s tc _e : : Vom ang_o r".weg au§ wellenformiger Wohnvollgeschosse (Erdge-
schwingt sich die Landschaft bergseits Gber zwei y Getandelibergang zum Quartier
L . - i schoss + Obergeschoss), opt.
Geschosse wellenformig (auf eigenem Grund- "y 4 *rot: Vorgaben Baubuch .Auf der Hohe

(GS 257-259) Staffelgeschoss
¢ Wenn Staffelgeschoss, dann
Ricksprung mind. 2 m von
Abb. 2: Lageplan / Baulinien, Lage, Versiegelung Gebaudevorderkante (Abb. 3)

stiick] mit sanften Plateaus zur Gartennutzung
nach oben bis hin zu den Grundstiicken WA 6.3.
JAuf der Hohe"

e Grundsticke 260-262: Von Ost nach West ver-
jingen sich die Grundsttlicke in der Tiefe, der
Ubergang der Hohenverspriinge wird terras-

*blau: Vorgaben Bebau-
ungsplan

e Gebdaudetiefe Vorgabe 12 m,
darfin 1-Meter-Schritten an

. . N . mind. 2 m der Gebauderiickseite unter-
siert mit begriinten Natursteinmauern (auf 0K 12.50 m Riicksprung bei Staffelgeschoss -
. . . . 9 9 schritten werden
eigenem Grundstiick] umgesetzt, so wird R N .“_‘.FB._ ______ A
nutzbare Fliche fir Garten und Terrasse TH10m 1% °|t' §taffehlge— Geldndeiibergang mit ¢ Dachform: Flachdach
gewonnen & S SNGES @ RS & T -THL — begriinter Natursteinmauer o 1 Stellplatz gebaudeintegriert
0G (GS 260-262)
Bezugs- und 1 Stellplatz vor dem
Reihenh&user & Grundstiick punkt Hohe EG Gebaude nachzuweisen
(siche Abb. 2 + Abb. 3) Reihenmit- - - + Wellenférmiger Gelandeiiber-
. . . ) . telhaus Socketfeschoss ' gang zum
e Die Reihenhauser haben eine Breite =<

¢ Quartier .Auf der gang zum Garten ab Baulinie

von 7 m / die zu erstellende Geb&u- Lang- im Verhéltnis 1:1,5 (Grund-
detiefe betragt max. 12 m ohrweg ' (GS 257-259) stiicke 257-259), Ausnahme
e Um ein harmonisches StraBenbild @ Gnun(;setglizlt(i?urfeg;? E&?Eel bei Grunc.istucke 262: begrL.Jnte
zu erlangen, werden die Sockelgeschosse Natursteinmauer (alternativ:
und beide Vollgeschosse in einer Flucht ausgerichtet (1 m siidlich der Baugrenze vom Langohrweg) Abb. 3: Schnitt / Hohen, Staffellung, Topographie Holzlamellen]
e Es kann ein Gebdude mit einem Sockelgeschoss, zwei Wohnvollgeschossen und einem optionalen Staffelgeschoss
erstellt werden Alle Vorgaben und Mafinahmen
* Die ErschlieBung der Reihenhauser erfolgt vom Langohrweg aus, iiber das Sockelgeschoss mit integrierter Garage sind in der Umsetzung idealer-
im Haus weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
e Der Garten befindet sich im Erdgeschoss, eine Ebene tiber dem Sockelgeschoss e
) Ort notwendig fur einheitliche
¢ Das Gebaude ist entsprechend dem Farb- und Materialkonzept zu bauen, somit wird das Strassenbild strukturiert und 2 Baulinie, Traufhohe und Frei-
individueller Gestaltungsspielraum ist gegeben raumanschliisse.
¢ Alle topographischen und baulich gestalterischen MafBnahmen an Grundstiicksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-
barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen
Staffelgeschoss: 3 Optionen zur Ausgestaltung Reihenhauser
.Stadtterrassen”

e Option 1: Staffelgeschoss mit Studio und Terrasse
e Option 2: Griindach mit PV

e Option 3: begehbarer und begriinter Dachgarten mit Zugang tber das Treppenhaus




2 Bautyp - Reihenhauser

Gestaltungsleitlinien Reihenhauser

Farb- und Materialkonzept

EG, 0OG: Putz RAL 9001 cremeweif3/
RAL 9016 verkehrswei3 oder Holz.
Putzfassade kann unterschiedlich
ausgefiihrt werden (Feinputz, Grob-
putz, Besenstrich)

Das Sockelgeschoss und das optionale
Staffelgeschoss miissen sich gestalte-
risch von den Wohngeschossen abset-
zen (z. B. unterschiedliche grober Putz
und farbliche Differenzierung entspre-
chend Farbkanon). Staffelgeschoss
idealerweise mit Holzverkleidung.
Farbige Holz- und Putzflachen als In-
tarsien entspr. Farbkanon sind zulds-
sig. Holzintarsien mit farbigen, lang-
lebigen und ckologisch mineralischen
Holzbeschichtungen

Farbgebung entsprechend dem Farb-
kanon Stadtterrassen, welcher auf der
.Farbkollektion Castelnau Mattheis”
und dessen Farbcode basiert:

Basisfarben Stadtterrassen

NCS
S 3020-Y70R

NCS
S 2030-Y50R

Zusatzfarben Teilgebiete

NCS NCS
S 4030-Y50R S 3020-Y40R

Langohrweg Langohrweg

NCS

S 3020-G50Y

Buntspechtweg Buntspechtweg

Baukdrper / Fassade / Dach

Ausbildung aller Dacher als Griinda-
cher, einschlieBlich der Dacher von Car-
ports. Ausgenommen: Dachflachen, die
als Dachterrasse dienen (PV maglich)
Absturzsicherung bei opt. Dachter-
rasse transparent bzw. transluszent
und mind. 50cm hinter Attika zurick-
gesetzt

Wenn Griinfassaden, dann bevorzugt
Uber bodengebundene Kletter- und
Rankpflanzen, auch fassadengebun-
dene Begriinungssysteme maglich
Wenn Photovoltaikfassaden, dann als
PV-Fassaden oder Intarsien maglich,
Einbindung in das Farbkonzept mit
eingefarbten PV-Modulen

Fensteroffnungen & Gelander

Gestalterische Integration der Fens-
ter und Gelander in Gesamtgebdude-
konzept

Materialien fur Intarsien wenn mag-
lich in untergeordneten Bauteilen wie-
der aufnehmen

Ausbildung der Fenster und Ge-
lander in den Farben des Farbka-
nons oder in warmen Grautdnen
mittlerer  Helligkeit, idealerweise
in Holz oder in Holz-Alu

Wenn Sonnenschutz, dann nur Ele-
mente wie Markisen, Rollos und
Sonnensegel entsprechend Farbge-
staltungskonzept, Aufputz-Rollladen-
kasten nicht zulassig

Nebenanlagen

Einhausung von Nebenanlagen (Fahr-
radabstellboxen, Gartenhduser, Mull-
boxen) ausschlieBlich in Nadelholz mit
horizontaler Lamellenstruktur zuldssig
Farben: Holz naturbelassen oder Ver-
grauungslasur

Gartenhaus: max. 20 m3, auf der stra-
Renabgewandten Gartenseite
Miillbox: Sofern der Mill nicht im Ge-
baude gelagert werden kann, kann
eine Millbox im Vorgarten aufgestellt
werden, kubische Gestaltung mit max.
Hohe 1,20 m

Fahrradbox: am Langohrweg nicht zu-
lassig. Fahrrader kdnnen im Sockel-
geschoss untergebracht werden

Bepflanzung und Beladge

Hausbaum: Pflanzung einer Felsen-
birne als Hausbaum im Vorgarten.
Bei Reihenmittelhdusern kann statt
eines Baums auch die Felsenbirne als
Strauch verwendet werden

Bei Pflanzen im Vorgarten (z. B. Strau-
cher, Stauden, Zwiebelpflanzen und
Graser) sollen die Leitfarben rot, rosa
und weifl dominieren. Beispiele: Spier-
strauch, Deutzien, Pfeifenstrauch, Ro-
sen, Zierkirschen, Astern, Phlox, Son-
nenhut, Dahlien, Tulpen

Ansonsten ist auf Verwendung regio-
naler einheimischer Pflanzenarten zu
achten (siehe B-Plan)

Material fiir Belage: wassergebunden
oder Pflasterung in warmen Naturfar-
ben (helle Grau- und Sandsteintone).
In Abstimmung mit den Nachbarn

¢ Versiegelte Flache vor und neben dem

Gebaude fur HaupterschlieBung, Stell-
platze und Miillbox darf 30 m?2 nicht
Uberschreiten

Einfriedungen, Stitzmauern

e Einfriedungen zu offentlicher Er-

schlieBung sind gem. B-Plan auszu-

fihren (max. 1,20 m Héhe, bei Bedarf

mit innenliegendem Zaun)

Einfriedungen zwischen Grundstiicken

sind als freiwachsende Hecke bzw.

lockere Strauchbepflanzung zulassig.

Bei Bedarf mit innenliegendem Stake-

tenzaun

Stitzmauern im Garten: sind als

Natursteinmauern auszufithren

e Optional: mit Naturstein gefillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begriinen

e Optional: Stitzmauern, die direkt
an das Sockelgeschoss grenzen,
kdnnen im Material und Farbigkeit
des Baukorpers weitergefiihrt wer-
den. Stiitzmauern sind dann zu be-
grinen.

Stlitzmauern an Grundstlicksgrenzen:
Gelande muss durch Mauern auf dem
eigenen Grundstiick abgefangen wer-
den. Als gestaffelte Natursteinmauern
mit jeweils max. 2 m Hohe, idealer-
weise aus regionalem Schiefer, auszu-
fihren.

e Optional: mit Naturstein gefillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begriinen

Umsetzungsbeispiel + Gebaudegrundrisse

Sockelgeschoss
/ Eingang,
Parken Keller +
Technik

Erdgeschoss /
Wohnen, Essen,
Kochen, Arbeit +
Garten

Obergeschoss /
Schlafen

Optionen Staffel-
geschoss /Studio,

Dachgarten oder PV-

Grindach

Garage /
Fahrrad

Keller /.
Technik

il

Wohnen / Essen /|

Kochen

Wohnen / Essen
Kochen

- | R—
Schiafen /
nnkicide

chlafen /
kleide

Kennwerte &
Beschreibung

e Gebdudeintegrierte Garage
und Fahrrad im Sockelge-
schoss (ebenerdige Erschlie-
Bung von Langohrweg)

e Erdgeschoss = Gartenebene
mit Terrasse nach Siden

e Zwei Vollgeschosse (Erd-
geschoss + Obergeschoss) +
optionales Staffelgeschoss

e Optionales Staffelgeschoss /
Dachebene ist individuell nutz-
bar: Staffelaufsatz als Studio
und Terrasse, Dachgarten mit
Aufgang durch Treppenhaus
oder ein PV-Griindach

e Abmessung des Beispielge-
baudes 7,00 x 12,00 m

e Wohnflache m? pro Ebene
Erdgeschoss ca. 63 m?
Obergeschoss ca. 63 m?
opt. .Dachaufsatz” ca. 42 m2

e Gesamtwohnflache ca. 126 m?
(ohne Staffelg.), ca. 167 m2 (mit
Staffelg.)

* Angaben ohne Terrassen, Gara-
gen + Nebenanlagen

Alle Vorgaben und Maf3nahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
Ort notwendig fir einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschlisse.




2 Bautyp - Doppelhauser

Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan
WA 2.3¢c : A

Doppelhauser

gem. B-Plan Gelandetibergang zum .
Garten mit sanftem Vorgabencheckliste

Geldndelibergang mit wellenformigen Gelan-
begriinter Natursteinmauer delibergang e GRZ1:0,4,GRZ2=0,7
‘/V‘ e GFZ =1,2 (offene Bauweise)
e DH wird straflenseitig an die

A
: Baugrenze gebaut (die Bau-

Grundsticks- und Gebaude-
beschreibung

Terrasse Terrasse

grenze im B-Plan entspricht
hier der Baulinie]

e Hohenvorgaben ab Bezugs-
punkt Strafe:
> Hohe Sockelgeschoss: 3,00 m
> Oberkante (OK): max. 7,50 m

e 2 Wohnvollgeschosse (Erd-
geschoss + Obergeschoss),
= Gebiude- —— ' Sockelgeschoss

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3)
e Die Grundsticke der Doppelhduser liegen talseits

Carport
begriint
Carport

des Langohrwegs in attraktiver Aussichtlage

Topographieversprung 1 (StraBe-Garten):
e Der erste Topographieversprung von einem Ge-
schoss findet auf dem eigenen Grundstiick zwi-

Stellplatz
btellplatz

3 2 breite max.

e Gebaudetiefe max. 13 m,
7.00 m Langohrweg

darf je Doppelhausgruppe
in direkter Absprache in 1 m

Schritten an der Gebauderick-
Abb.2: Lageplan / Baulinien, Lage, Versiegelung seite unterschritten werden.

schen den Gebauden, 8,5 m zur Baugrenze am
Langohrweg entfernt, statt

e Der Versprung wird Uber eine begriinte Natur-
steinmauer oder einer mit Naturstein verblen-
deten Betonmauer hergestellt

e In Absprache mit dem Nachbarn kann der

*rot: Vorgaben Baubuch *blau: Vorgaben Bebauungsplan

slieiSaRUsT

Gebaudebreite max. 7m

Topographieversprung auch in zwei Stufen o 4 mind. 2 m OK Gebiude * Obere Wohngeschosse mit
terrassiert hergestellt werden p RUckspruncE; 0G ~__max.7,50m wechselseitigem Riicksprung
Ve r von min. 2 m zu versehen.
Topographieversprung 2 (nordl. Grund- | 06 Riicksprung strassenseitig bei
stiicksgrenze): \ Abb. 3: Schnitt / Héhen r—————=1 Bezugs- Gebaude 266, 268, 270. Riick-
* Grundstiicke 270 + 269: Die Topographie , . / ' ' IEG punkt Strafle

" - A R e Staffellung, Topographie 1 : sprung talseitig 265, 267,269
. SR A N = P o= Sockelgeschoss * Dachform: Flachdach
EFH Grundstiicken wird zu Halfte auf £ P e Y ! Lan .
dem eigenen Grundstiick hergestellt. ‘[ et ol | | = 9 * 1Stellplatzin Carport und 1
Dies geschieht in einem wellenférmi- l & "', | i ohrweg Stellplatz vor dem Carport
L 4

im Ubergang zu den nédlich liegenden I

nachzuweisen

gen Gelandelibergang, welches im I .

Verhaltnis 1:1,5 herzustellen ist. Abb. 1 Baugrenze L_%—Pl_an * Abstand Carports zur Bau-
) entspr. verbindliche
e Grundstlicke 265 - 268: Die Topogra- Baulinie grenze:2m
phie im Ubergang zu den nérdlich liegenden EFH Grund- ¢ Durchgehendes Carport-Dach
stiicken ist auf der Grundstiicksgrenze mit einer begriinten Natursteinmauer umzusetzen. Da diese terrassiert zum mit Nachbar
nordlichen Grundstiick herzustellen ist, muss dies in Absprache mit den angrenzenden Grundstiickseigentiimern pas-

e Gelandelibergang zum Garten
mit begriinter Natursteinmauer
(alternativ: Holzlamellen): Ab-
stand 8,50 m ab vorderer Bau-

sieren, je halftig auf dem eigenen und dem Nachbargrundstiick. Doppelhauser ,Stadtterrassen”

Doppelhduser & Grundstiick (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

¢ Die maximale und zu erstellende Geb&udetiefe betrdagt 13 m

¢ Die Gebaudebreite je Doppelhaus ist max. 7 m

¢ Es wird ein Gebdude mit einem Sockelgeschoss (Gartengeschoss) und zwei Wohnvollgeschossen erstellt

e Die oberen Wohngeschosse verspringen wechselseitig

¢ Alle topographischen und baulich gestalterischen Ma3nahmen an Grundstiicksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-
barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen

grenze direkt hinter Carport

e Absturzsicherung der Natur-
steinmauer mit Holzlamellen

Alle Vorgaben und Mafinahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
Ort notwendig fir einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschliisse.




2 Bautyp - Doppelhauser

Gestaltungsleitlinien Doppelhauser

Farb- und Materialkonzept

EG, 0G: Putz RAL 9001 cremeweif3/
RAL 9016 verkehrsweif3 oder Holz.
Putzfassade kann unterschiedlich
ausgefiihrt werden (Feinputz, Grob-
putz, Besenstrich)

Das eingegrabene Sockelgeschoss
muss sich materiell und vom Erschei-
nungsbild von den Wohngeschossen
absetzen (z. B. unterschiedliche gro-
ber Putz und farbliche Differenzierung
entsprechend Farbkanon)

Farbige Holz- und Putzflachen als In-
tarsien entspr. Farbkanon sind zulds-
sig. Holzintarsien mit farbigen, lang-
lebigen und ckologisch mineralischen
Holzbeschichtungen

Farbgebung entsprechend dem Farb-
kanon Stadtterrassen, welcher auf der
.Farbkollektion Castelnau Mattheis”
und dessen Farbcode basiert:

Basisfarben Stadtterrassen

NCS
S 3020-Y70R
NCS
S 2030-Y50R

Zusatzfarben Teilgebiete

N[0 N[0
S 4030-Y50R S 3020-Y40R

Langohrweg Langohrweg
NCS

S 3020-G50Y

Buntspechtweg Buntspechtweg

Baukérper / Fassade / Dach

10

Ausbildung aller Dacher als Grin-
dacher, einschlieBlich der Dacher von
Carports (PV méglich)

Wenn Griinfassaden, dann bevorzugt
lber bodengebundene Kletter- und
Rankpflanzen, auch fassadengebun-
dene Begriinungssysteme moglich
Wenn Photovoltaikfassaden, dann als
PV-Fassaden oder Intarsien mdglich,
Einbindung in das Farbkonzept mit
eingefarbten PV-Modulen

Fensteroffnungen & Gelander

Gestalterische Integration der Fens-
ter und Gelander in Gesamtgebdude-
konzept

Materialien fir Intarsien wenn mag-
lich in untergeordneten Bauteilen wie-
der aufnehmen

Ausbildung der Fenster und Ge-
lander in den Farben des Farbka-
nons oder in warmen Grautdnen
mittlerer  Helligkeit, idealerweise
in Holz oder in Holz-Alu

Wenn Sonnenschutz, dann nur Ele-
mente wie Markisen, Rollos und
Sonnensegel entsprechend Farbge-
staltungskonzept, Aufputz-Rollladen-

kasten nicht zulassig

Nebenanlagen

Einhausung von Nebenanlagen (Fahr-
radabstellboxen, Gartenhduser, Miill-
boxen) ausschlieBlich in Nadelholz mit
horizontaler Lamellenstruktur zulassig
Farben: Holz naturbelassen oder Ver-
grauungslasur

Gartenhaus: max. 20 m3, auf der stra-
Benabgewandten Gartenseite - inner-
halb der Baugrenze

Miillbox: Sofern der Mill nicht im
Geb&dude / Carport gelagert werden
kann, kann eine Miillbox im Vorgarten
aufgestellt werden, kubische Gestal-
tung mit max. Hohe 1,20 m
Fahrradbox: die Erstellung von Fahr-
radboxen sind nur innerhalb der Bau-
grenzen moglich. Bestenfalls ist diese
in den Carport integriert

Carport offen oder max. 2 Seiten ver-
kleidet in Nadelholz mit horizontaler
Lamellenstruktur zulassig

Bepflanzung und Belage

Hausbaum: Pflanzung einer Felsen-
birne als Hausbaum im Vorgarten

Bei Pflanzen im Vorgarten (z. B. Strau-
cher, Stauden, Zwiebelpflanzen und
Graser) sollen die Leitfarben rot, rosa
und weil3 dominieren. Beispiele: Spier-
strauch, Deutzien, Pfeifenstrauch, Ro-
sen, Zierkirschen, Astern, Phlox, Son-
nenhut, Dahlien, Tulpen

Ansonsten ist auf Verwendung regio-
naler einheimischer Pflanzenarten zu
achten (siehe B-Plan]

Material fir Belage: wassergebunden
oder Pflasterung in warmen Naturfar-
ben (helle Grau- und Sandsteintone)
in Abstimmung mit den Nachbarn

¢ Versiegelte Flache vor und neben dem

Gebaude fur HaupterschlieBung, Stell-
platze und Miillbox darf 65 m? nicht
Uberschreiten

Einfriedungen, Stitzmauern

e Einfriedungen zu offentlicher Er-

schlieBung sind gem. B-Plan auszu-

flihren (max. 1,20 m Héhe, bei Bedarf

mit innenliegendem Zaun)

Einfriedungen zwischen Grundstiicken

sind als freiwachsende Hecke bzw.

lockere Strauchbepflanzung zulassig.

Bei Bedarf mit innenliegendem Stake-

tenzaun

Stitzmauern im Garten: sind als Na-

tursteinmauern, idealerweise aus re-

gionalem Schiefer, auszufiihren

e Optional: mit Naturstein gefillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stiitzmauern sind
dann zu begriinen

e Optional: Stutzmauern, die direkt
an das Sockelgeschoss grenzen,
konnen im Material und Farbigkeit
des Baukorpers weitergefiihrt wer-
den. Stiitzmauern sind dann zu be-
grinen.

Stutzmauern an den Grundstlicks-

grenzen 265-268: Gelande muss je-

weils halftig durch Mauern auf den
aneinandergrenzenden Grundstiicken
abgefangen werden. Als gestaffelte

Natursteinmauern mit jeweils max. 2

m Hohe, idealerweise aus regionalem

Schiefer, auszufiihren.

e Optional: mit Naturstein gefillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begriinen

Umsetzungsbeispiel + Gebaudegrundrisse

Sockelgeschoss /
Studio / Eltern, Keller +
Technik

Erdgeschoss / Wohnen,
Essen, Kochen, Carport
+ Garten

Obergeschoss / Schla-
fen, Studio / Eltern

/
/ Weller f

Schiafen / Ankleide]

Kennwerte &

Beschreibung

feller /

| Wohnen

Jwohnen

KochenfEssen T

Kochen/Essen

e Ebenerdige ErschlieBung von
Langohrweg

e Carport mit ggfs. Fahrrad- und
Millboxen und Eingangsbe-
reich sind zusammenhangend
mit einem Griindach liberdeckt

¢ Absturzsicherung zum Gar-
tenplateau im Charakter der
Nebenanlagen mit Holzlamellen

e Zwei Vollgeschosse
(Erdgeschoss + Obergeschoss)
+ Wohnflache im Sockel-
geschoss zum Garten mit
Ausblick

e Abmessung des Beispielge-
baudes: 6,50 x 13,00 m

e Wohnflache m? pro Ebene
Erdgeschoss ca. 63 m?2
Obergeschoss ca. 51 m?
Sockelgeschoss ca. 20 m?

e Gesamtwohnflache: ca. 134 m2

* Angaben ohne Terrassen, Gara-
gen + Nebenanlagen

Alle Vorgaben und Maf3inahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
Ort notwendig fur einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschlisse.
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9 Bautyp - Einfamilienhauser am Hang

Einfamilienhauser WA 2.4 b Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan

a m H a n g gem. B-Plan Buntspechtweg 4
verbindliche Bau- _ BV

linie in 2,50 m Hausbaum
Abstand von Bau-

A grenze

N Geléndeiibergang
zum Garten Uber-

sanftem wellen-

formigen Gelande-

Ubergang

Vorgabencheckliste

e GRZ1:0,25,GRZ2:0,5,
GFZ=0,75

e Verbindliche Baulinie in 2,50 m
Abstand zur Baugrenze
(entspr. rote Linie Abb. 2)

Grundsticks- und Gebaude-
beschreibung

e Hohenvorgaben fiir das Gebau-
de ab Bezugspunkt Strafle
>Traufhohe (TH): 10,00 m
>0berkante (0OK): max.12,50 m

e Ein Sockelgeschoss, zwei
Wohnvollgeschosse (Erd-
geschoss + Obergeschoss),
optionales Staffelgeschoss

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

e Die Grundstlcke der Einfamilienhauser liegen berg- *rot: Vorgaben Baubuch

*blau: Vorgaben Bebau-
ungsplan

seits des Buntspechtwegs in attraktiver Hang- und
Aussichtlage

¢ Die Grundstiicke haben zwei Nivauverspriinge von
jeweils ca.3m

¢ Wenn Staffelgeschoss, dann
Abb. 2: Lageplan / Baulinien, Lage, Versiegelung Riicksprung mind. 2 m von Ge-

biudevorderkante (Abb. 3)
Gebaudetiefe max. 14 m

mind. 2 m Ricksprung bei ¢ Dachformen: Flachdach
Staffelgeschoss

Topographieversprung 1 (StraBe-Garten):
e Der erste Topographieversprung von einem Ge-

schoss findet, auf dem eigenen Grundstiick,
zwischen den Gebauden statt
e Vom Buntspechtweg aus schwingt sich die

sng
L]

aua\sa}_\E}f
&

Landschaft bergseits in einem wellenférmi- '. 0K 12,50 m und Pultdach (Neigung tber
gen Gelandeilbergang, welches im Verhalt- -' TH 1o "'f"";'s'r;"p _________ 3 i | Schmalseite nach Siid-Westen)
nis 1:1,5 herzustellen ist nach oben ¢ m;\{ --r- —{ Staffelgeschossl I e 1 Stellplatz gebaudeintegriert
¢ Die Geldndewelle beginnt am Hausgrund | : 0G | und 1 Stellplatz vor dem Ge-
(Baulinie) | | bdude nachzuweisen
Topographieversprung 2 , l EG | ¢ Topographieversprung 1:
N ; Bezugs- | o - Wellenformiger Gelandeuber-
(slidL. Grundstiicksgrenze): i punkt Strafie | /~ Sockelgeschoss 20 Garten ab Haus.
e Die Topographie der Grundstiicke ig. : J gd im Verhaltnis 1:15
272-275, im Ubergang zu den siidli- ‘B grund im Vernhattnis 1:1,
chen Grundstiicken der Doppelhdu- l . Top(.J.gra.phlevers“prurT.g 2: Wel-
ser, geschieht zur Halfte auf eigenem g b, 1 lenférmiger Gelandelibergang
Grundstiick und muss im Verhaltnis ' Abb. 3: Schnitt / Hohen, Staffellung, Topographie h:'lftll(g_au\f/elﬁ?:lem ?:ugdé .
1:1,5 hergestellt werden stiick im Verhaltnis 1:1,5. Bei
* Die Topographie der Grundstiicke 275 und 276, in Ubergang zu den siidlichen Doppelhausern geschieht hilftig auf eige- Grundstlcke 275 und 276 be-

griinte terrassierte Naturstein-
mauer halftig auf eigenem
Grundstiick

nem Grundstiick mit einer begriinten Natursteinmauer oder einer mit Naturstein verblendeten Betonmauer

Einzelhduser & Grundstiick (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

¢ Es kann ein Geb&ude mit einem Sockelgeschoss (Zugang), zwei Wohnvollgeschossen und einem optionalen Staffel-
geschoss erstellt werden

e Um ein harmonisches Straflenbild zu erlangen, werden die Sockelgeschosse und beide Vollgeschosse in einer Flucht
ausgerichtet

¢ Die Erschlieung der Einfamilienhduser erfolgt vom Bunstspechtweg aus tiber das Sockelgeschoss mit integrierter Garage

e Der Garten befindet sich im Erdgeschoss, eine Ebene iber dem Sockelgeschoss

¢ Alle topographischen und baulich gestalterischen MafBnahmen an Grundstiicksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-
barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen

Alle Vorgaben und Mafinahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
Ort notwendig fiir einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschliisse.

Staffelgeschoss: 3 Optionen zur Ausgestaltung y

e Option 1: Staffelgeschoss mit Studio und Terrasse Einfamilienhaus am Hang __)\
e Option 2: Griindach mit PV .Stadtterrassen” Ty
e Option 3: begehbarer und begriinter Dachgarten mit Zugang liber das Treppenhaus, ggfs. Urban Farming auf dem Dach ///
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Farb- und Materialkonzept

EG, OG: Putz RAL 9001 cremeweif3/
RAL 9016 verkehrswei3 oder Holz.
Putzfassade kann unterschiedlich
ausgefiihrt werden (Feinputz, Grob-
putz, Besenstrich)

Das Sockelgeschoss und das optionale
Staffelgeschoss miissen sich gestalte-
risch von den Wohngeschossen abset-
zen (z. B. unterschiedliche grober Putz
und farbliche Differenzierung entspre-
chend Farbkanon). Staffelgeschoss
idealerweise mit Holzverkleidung.
Farbige Holz- und Putzflachen als In-
tarsien entspr. Farbkanon sind zulds-
sig. Holzintarsien mit farbigen, lang-
lebigen und 6kologisch mineralischen
Holzbeschichtungen

Farbgebung entsprechend dem Farb-
kanon Stadtterrassen, welcher auf der
.Farbkollektion Castelnau Mattheis”
und dessen Farbcode basiert:

Basisfarben Stadtterrassen

Zusatzfarben Teilgebiete

NCS
S 4030-Y50R

Langohrweg Langohrweg

Buntspechtweg Buntspechtweg

Baukérper / Fassade / Dach

14

Ausbildung aller Dacher als Griin-
décher (PV moglich)
Absturzsicherung bei opt. Dachterras-
se transparent bzw. transluszent
Wenn Griinfassaden, dann bevorzugt
Uber bodengebundene Kletter- und
Rankpflanzen, auch fassadengebun-
dene Begrinungssysteme moglich
Wenn Photovoltaikfassaden, dann als
PV-Fassaden oder Intarsien mdglich,
Einbindung in das Farbkonzept mit
eingefarbten PV-Modulen

Fensteroffnungen & Gelander

o Gestalterische Integration der Fens-
ter und Gelander in Gesamtgebdude-
konzept

e Materialien fir Intarsien wenn mag-
lich in untergeordneten Bauteilen wie-
der aufnehmen

e Ausbildung der Fenster und Ge-
lander in den Farben des Farbka-
nons oder in warmen Grautdnen
mittlerer  Helligkeit, idealerweise
in Holz oder in Holz-Alu

e Wenn Sonnenschutz, dann nur Ele-
mente wie Markisen, Rollos und
Sonnensegel entsprechend Farbge-
staltungskonzept, Aufputz-Rollladen-

kasten nicht zulassig

Nebenanlagen

¢ Einhausung von Nebenanlagen (Fahr-
radabstellboxen, Gartenhduser, Miill-
boxen) ausschlieBlich in Nadelholz mit
horizontaler Lamellenstruktur zulassig

e Farben: Holz naturbelassen oder Ver-
grauungslasur

e Gartenhaus: max. 20 m?, auf der stra-
Renabgewandten Gartenseite

e Millbox: Sofern der Mill nicht im
Gebaude gelagert werden kann, kann
eine Millbox im Vorgarten aufgestellt
werden, kubische Gestaltung mit max.
Hohe 1,20 m

e Fahrradbox: am Buntspechtweg nicht
zulassig. Fahrrader konnen im Sockel-
geschoss untergebracht werden

Bepflanzung und Belage

e Hausbaum: Pflanzung eines Kirsch-
baums als Hausbaum im Vorgarten

¢ Bei Pflanzen im Vorgarten (z. B. Strau-
cher, Stauden, Zwiebelpflanzen und
Gréser) sollen die Leitfarben rot, rosa
und weifl dominieren. Beispiele: Spier-
strauch, Deutzien, Pfeifenstrauch,
Rosen, Zierkirschen, Astern, Phlox,
Sonnenhut, Dahlien, Tulpen

¢ Ansonsten ist auf Verwendung regio-
naler einheimischer Pflanzenarten zu
achten (siehe B-Plan)

¢ Material fir Beldge: wassergebunden
oder Pflasterung in warmen Naturfar-
ben (helle Grau- und Sandsteintone)

e Versiegelte Flache vor und neben dem
Gebdude fur HaupterschlieBung, Stell-
platze und Miillbox darf 30 m?2 nicht
Uberschreiten

Einfriedungen, Stitzmauern

e Einfriedungen zu offentlicher Er-

schlieBung sind gem. B-Plan auszu-

filhren (max. 1,20 m Hdhe, bei Bedarf

mit innenliegendem Zaun)

Einfriedungen zwischen Grundstu-

cken sind als freiwachsende Hecke

bzw. lockere Strauchbepflanzung zu-
lassig. Bei Bedarf mit innenliegen-
dem Staketenzaun.

Stutzmauern im Garten sind als

Natursteinmauern, idealerweise aus

regionalem Schiefer, auszufiihren

e Optional: mit Naturstein gefiillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begriinen.

e Optional: Stitzmauern, die direkt
an das Sockelgeschoss grenzen,
kénnen im Material und Farbig-
keit des Baukorpers weitergefiihrt
werden. Stlitzmauern sind dann zu
begriinen.

Stutzmauern an Grundstiicksgren-

zen: Gelande muss jeweils halftig

durch Mauern auf den aneinander-
grenzenden Grundstlicken abgefan-
gen werden. Als gestaffelte Natur-

steinmauern mit jeweils max. 2 m

Hohe, idealerweise aus regionalem

Schiefer, auszuflihren.

e Optional: mit Naturstein gefiillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begrinen

Grundstlick 272: Zur Landschafts-

treppe soll das Gelande weich auslau-

fen. Keine Mauer oder sonstige harte

Gelandeverspriinge.  Einfriedungen

zur Landschaftstreppe sind als max.

1.20 m hohe Hecke mit innenliegen-

dem Zaun erlaubt. Zuldssige Hecken-

arten sind: Hainbuch-, Liguster- oder

Feldahornhecke.

Sockelgeschoss / Eingang, Par-
ken Keller + Technik

Erdgeschoss / Wohnen, Essen,
Kochen, Arbeit/Gaste + Garten

Obergeschoss / Schlafen

optionales Staffelgeschoss /
Studio

7.00

7.00

Buntspechtweg

J

i
-

eller /.

‘wmk

'.;‘ Wohnen / Essen /
(- kechen

A Sy odio

Kennwerte &

Beschreibung

e Gebdudeintegrierte Garage
und Fahrrad im Sockelge-
schoss (ebenerdige Erschlie-
Bung von Buntspechtweg], 2.
Stellplatz vor dem Gebaude

e Erdgeschoss = Gartenebene
mit Terrasse nach Slidwest

e Zwei Vollgeschosse
(Erdgeschoss + Obergeschoss)
plus optionales Staffelge-
schoss

e Dachform: Dachformen: Flach-
dach und Pultdach (Neigung
liber Schmalseite nach Sid-
Westen)

e Abmessung des Beispielge-
baudes: 6,50 m +2 m Anbau x
14,00 m

e Wohnflache m? pro Ebene
Erdgeschoss ca. 78 m?
Obergeschoss ca. 78 m?,
opt. Staffelgeschoss ca. 53 m?

e Gesamtwohnflache:
ca. 158 m? (ohne Staffel-
geschoss), ca. 210 m2 (mit
Staffelgeschoss)

* Angaben ohne Terrassen, Gara-
gen + Nebenanlagen

Alle Vorgaben und Mafinahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
Ort notwendig fir einheitliche
Baulinie, Traufhdhe und Frei-
raumanschliisse

15



2 Bautyp - Einfamilienhauser mit Ausblick

STNEI NI EIVEEI \WA 2 4 b
mit Ausblick gem. B-Plan

Grundsticks- und Gebaude-
beschreibung

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

¢ Die Grundstiicke der Einfamilienhauser liegen talseits
des Buntspechtwegs in attraktiver und unverbauba-
rer Aussichtlage

Topographieversprung 1 (StraBe-Garten):

e Der erste Topographieversprung von einem Ge-
schoss, findet auf dem eigenen Grundstiick zwi-
schen den Gebduden statt

e Der Versprung wird ber eine begriinte Natur-
steinmauer oder einer mit Naturstein verblen-
deten Betonmauer statt

¢ In Absprache mit dem Nachbarn kann der Topo-
graphieversprung auch in zwei Stufen terras-
siert hergestellt werden

Topographieversprung 2

(nordl. Grundstiicksgrenze):

« Die Topographie im Ubergang zum Re-
tentionsbereich muss auf dem eigenen
Grundstiick hergestellt werden. Dies
geschieht in einem wellenférmigen Ge-
landeiibergang, welches im Verhaltnis
1:1,5 herzustellen ist.

Abb. 1

Einzelhduser & Grundstiick

(siehe Abb. 2 + Abb. 3)

¢ Die max. Geb&udebreite je Einzelhaus betragt 8,50 m (Beispielentwurf 6,50 m + 8,50 m] um den Durchblick vom Bunt-
spechtweg und den Hangh&usern aus zu garantieren

e Es wird ein Gebaude mit einem Sockelgeschoss (Gartengeschoss) und zwei Wohnvollgeschossen erstellt

¢ Die ErschlieBung der Einzelhauser erfolgt auf dem Niveau des Buntspechtwegs

¢ Alle topographischen und baulich gestalterischen MaBnahmen an Grundstlicksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-

barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen
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Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan

o

Ubergang zur Retentionsfliche

Baugrenze B-Plan

Gelandelibergang zum
Garten mit begriinter
Natursteinmauer

Orientierungslinie
Gelandesprung mit Natur-
steinmauer: 13.50 m hinter =

|

Retentions%-
flache

Baugrenze
----- hinter
Carport5m
ab Strafle
Buntspechtweg
Abb. 2: Lageplan / Baulinien, Lage, Versiegelung

l ]
|  OKIGebsude
| r— - mak. 7,50 m
1 | 0G |
i | Bezugs-
I EG | punkt Strafle
|
i

Sockelgesch.

Buntspecht-

weg

| Baugrenze B-Plan . .

Abb. 3: Schnitt / Hohen, Staffellung, Topographie

Einfamilienhaus
JAusblick” auf den
.Stadtterrassen”

Vorgabencheckliste

GRZ 1: 0,25, GRZ: 0,5,
GFZ = 0,75 (offene Bauweise)

Verbindliche Baulinie in 3
m Abstand zur Baugrenze
(entspr. rote Linie Abb. 4)

Héhenvorgaben fiir das Gebau-
de ab Bezugspunkt Strafle:

> Hohe Sockelgeschoss: 3,0 m
(Abb. 3]

> Oberkante (OKJ): max. 7,50 m
(Abb. 3)

Ein Sockelgeschoss, zwei
Wohnvollgeschosse (Erdge-
schoss + Obergeschoss)

Max. 8,50 m Gebaudebreite

Dachformen: Flachdach
oder Pultdach (Neigung tiber
Schmalseite nach Siid-Westen)

1 Stellplatz als Carport auf dem
Grundstiick (auf westlicher
Grundstiicksgrenze), alternativ
gebdudeintegriert im EG und

1 Stellplatz vor dem Carport /
Garage nachzuweisen

Mindestabstand Carport: 2 m
hinter Baugrenze

Gelandelibergang zum Garten
mit begriinter Natursteinmau-
er (Alternativ: Holzlamellen)

Geldndesprung mit Natur-
steinmauer: 13,50 m hinter
Baugrenze

Alle Vorgaben und Maf3nahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
Ort notwendig fur einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschlisse.
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2 Bautyp - Einfamilienhauser mit Ausblick

Gestaltungsleitlinien Einfamilienhauser mit Ausblick

Farb- und Materialkonzept

EG, 0G: Putz RAL 9001 cremeweif3/
RAL 9016 verkehrsweif3 oder Holz.
Putzfassade kann unterschiedlich
ausgefiihrt werden (Feinputz, Grob-
putz, Besenstrich)

Das eingegrabene Sockelgeschoss
muss sich von den Wohngeschossen
absetzen (z. B. unterschiedliche gro-
ber Putz und farbliche Differenzierung
entsprechend Farbkanon)

Farbige Holz- und Putzflachen als In-
tarsien entspr. Farbkanon sind zulds-
sig. Holzintarsien mit farbigen, lang-
lebigen und ckologisch mineralischen
Holzbeschichtungen

Farbgebung entsprechend dem Farb-
kanon Stadtterrassen, welcher auf der
.Farbkollektion Castelnau Mattheis”
und dessen Farbcode basiert:

Basisfarben Stadtterrassen

NCS
S 3020-Y70R
N[0
S 2030-Y50R

Zusatzfarben Teilgebiete

NCS NCS
S 4030-Y50R S 3020-Y40R

Langohrweg Langohrweg
NCS

S 3020-G50Y

Buntspechtweg Buntspechtweg

Baukdrper / Fassade / Dach
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Ausbildung aller Dacher als Griin-
dacher einschlieBlich der Dacher von
Carports (PV maglich)

Wenn Griinfassaden, dann bevorzugt
tber bodengebundene Kletter- und
Rankpflanzen, auch fassadengebun-
dene Begriinungs-systeme mdoglich
Wenn Photovoltaikfassaden, dann als
PV-Fassaden oder Intarsien mdglich,
Einbindung in das Farbkonzept mit
eingefarbten PV-Modulen

Fensteroffnungen & Gelander

o Gestalterische Integration der Fens-
ter und Gelander in Gesamtgebdude-
konzept

e Materialien fir Intarsien wenn mag-
lich in untergeordneten Bauteilen wie-
der aufnehmen

e Ausbildung der Fenster und Ge-
lander in den Farben des Farbka-
nons oder in warmen Grautdnen
mittlerer  Helligkeit, idealerweise
in Holz oder in Holz-Alu

e Wenn Sonnenschutz, dann nur Ele-
mente wie Markisen, Rollos und
Sonnensegel entsprechend Farbge-
staltungskonzept, Aufputz-Rollladen-

kasten nicht zulassig

Nebenanlagen

¢ Einhausung von Nebenanlagen (Fahr-
radabstellboxen, Gartenhduser, Miill-
boxen) ausschlieBlich in Nadelholz mit
horizontaler Lamellenstruktur zulassig

e Farben: Holz naturbelassen oder Ver-
grauungslasur

e Gartenhaus: max. 20 m?, auf der stra-
Benabgewandten Gartenseite - inner-
halb der Baugrenze

e Miillbox: Sofern der Mill nicht im
Geb&dude / Carport gelagert werden
kann, kann eine Miillbox im Vorgarten
aufgestellt werden, kubische Gestal-
tung mit max. Hohe 1,20 m

e Fahrradbox: Als einzelne Nebenan-
lage Box mit einer maximalen Hdhe
von 1,60 m ausgebildet - nach Gestal-
tungleitlinien mit Holzverkleidung. Im
optimalen Fall ist die Fahrradbox in
den Carport integriert

e Carport offen oder max. 2 Seiten ver-
kleidet in Nadelholz mit horizontaler
Lamellenstruktur zulassig

Bepflanzung und Beladge

e Hausbaum: Pflanzung eines Kirsch-
baums als Hausbaum im Vorgarten

¢ Bei Pflanzen im Vorgarten (z. B. Strau-
cher, Stauden, Zwiebelpflanzen und
Graser) sollen die Leitfarben rot, rosa
und weif} dominieren. Beispiele: Spier-
strauch, Deutzien, Pfeifenstrauch, Ro-
sen, Zierkirschen, Astern, Phlox, Son-
nenhut, Dahlien, Tulpen

e Ansonsten ist auf Verwendung regio-
naler einheimischer Pflanzenarten zu
achten (siehe B-Plan)

e Material fiir Beldage: wassergebunden

oder Pflasterung in warmen Naturfar-
ben (helle Grau- und Sandsteintone)

e Versiegelte Flache vor und neben dem

Gebaude fiir HaupterschliefBung, Stell-
platze und Millbox darf 70 m? nicht
Uberschreiten

Einfriedungen, Stitzmauern

e Einfriedungen zu offentlicher Er-

schlieBung sind gem. B-Plan auszu-

fihren (max. 1,20 m Héhe, bei Bedarf

mit innenliegendem Zaun)

Einfriedungen zwischen Grundsti-

cken sind als freiwachsende Hecke

bzw. lockere Strauchbepflanzung zu-
léssig. Bei Bedarf mit innenliegen-
dem Staketenzaun.

Stitzmauern im Garten sind als

Natursteinmauern, idealerweise aus

regionalem Schiefer, auszufiihren

e Optional: mit Naturstein gefiillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begrinen.

e Optional: Stitzmauern, die direkt
an das Sockelgeschoss grenzen,
konnen im Material und Farbig-
keit des Baukorpers weitergefiihrt
werden. Stiitzmauern sind dann zu
begriinen.

Stiitzmauern an Grundstiicksgren-

zen: Gelande muss jeweils halftig

durch Mauern auf den aneinander-
grenzenden Grundstlicken abgefan-
gen werden. Als gestaffelte Natur-

steinmauern mit jeweils max. 2 m

Hohe, idealerweise aus regionalem

Schiefer, auszufiihren.

e Optional: mit Naturstein gefiillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begriinen

Grundstlick 282: Zur Landschafts-

treppe soll das Gelédnde weich aus-

laufen. Keine Mauer oder sonstige
harte Gelandeverspriinge. Einfrie-
dungen zur Landschaftstreppe sind
als max. 1.20 m hohe Hecke mit in-
nenliegendem Zaun erlaubt. Zulas-
sige Heckenarten sind: Hainbuch-,
Liguster- oder Feldahornhecke.

Umsetzungsbeispiel + Gebaudegrundrisse

Sockelgeschoss / Studio, Keller +
Technik, Garten

Erdgeschoss / Eingang, Wohnen,
Essen, Kochen, Terrasse

Obergeschoss / Schlafen

Kennwerte &
Beschreibung

e Begriinter Carport neben
dem Einzelhaus (ebenerdige
ErschlieBung von Buntspecht-
weg]), Uberdachter Geb&ude-
zugang seitlich maglich (z. B.
iiber Ranken, leichte Uberda-
chung)

e Erdgeschoss = Gartenebene
mit Terrasse nach Siidwesten

¢ Sockelgeschoss mit Studio und
Terrasse + Gartenzugang,
zwei Vollgeschosse
(Erdgeschoss + Obergeschoss

e Abmessung des Beispielge-
baudes: 6 ,50 + 2 m Anbau x
14,00 m

e Wohnflache m? pro Ebene
Erdgeschoss ca. 78 m?
Obergeschoss ca. 53 m?
Sockelgeschoss ca. 22 m?

e Gesamtwohnflache: ca. 153 m2

* Angaben ohne Terrassen, Gara-
gen + Nebenanlagen

Alle Vorgaben und Mafinahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf3 vor
Ort notwendig fir einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschlisse.
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2 Bautyp - Punkthaus Albert-Camus-Allee (277)

U IQGENEPANIael \WA 2 4
Camus-Allee (277) ESTEE

Grundsticks- und Gebaude-
beschreibung

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

e Das Grundstiick des Einfamilienhauses 277 liegt
hangseits des Buntspechtwegs in attraktiver Hang-
und Aussichtlage

¢ Das Grundstiick hat zwei Nivauverspriinge auf eige-
nem Grundstiick - vom Buntspechtweg und der
Albert-Camus-Allee auf die Gartenebene und von
der Gartenebene an der Grundstiicksgrenze zur
sudlichen, hohergelegenen Doppelhausebene

Topographieversprung 1 (StraBe-Garten):

e Vom Buntspechtweg schwingt sich die Land-
schaft bergseits wellenférmig in einem Ver-
haltnis von 1:1,5 nach oben

¢ Die Gelandewelle beginnt am Hausgrund.

e Der Ubergang zur Albert-Camus-Allee
passt sich als Béschung der Hohenent-
wicklung an. Bestandsbaume sind zu be-
achten und erhalten

Topographieversprung 2:

« Der Ubergang zu den siidlichen Doppel-
hausern geschieht halftig auf eigenem
Grundstiick mit einer begriinten Na- g
tursteinmauer oder einer mit Natur-
stein verblendeten Betonmauer

Einzelhaus & Grundstiick (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

e Es wird ein Gebdude mit einem Sockelgeschoss und zwei Wohnvollgeschossen erstellt

¢ Die ErschlieBung des Einfamilienhaus erfolgt vom Bunstspechtweg aus

¢ Alle topographischen und baulich gestalterischen Maf3nahmen an Grundstlicksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-

barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen

Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan

-

!
J‘r—_’
—— |

*rot: Vorgaben Bau-

buch *blau: Vorga- o |
/\“\___1

ben Bebauungsplan ellenférmiger
Gelandelber-

gang

Abb. 2:
Lageplan / Bau-
linien, Lage,
Versiegelung

. Buntspechtweg
’ / \.‘I /‘/
3 -~ =

N

Abb. 3a
Sodkelgeschoss| punkt Siraﬁe
i O #
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| .
wellenférmiger i 0G
GeléndeUbergang:
Abb. 3b: '
Schnitt / Héhen,  g.o¢
Staffellung, sp :
Topographie weg *Grundstlicks-

B-Plan grenze

Einfamilienhaus am Hang

.Stadtterrassen” ' \ = /

Vorgabencheckliste

GRZ1:0,4,GFZ=1,2

Verpflichtende Hohenvorgaben
fur das Gebaude ab Bezugs-
punkt Strafle

>0berkante (OK): max. 7,50 m

Ein Sockelgeschoss, zwei
Wohnvollgeschosse (Erdge-
schoss + Obergeschoss)

Gebdudeabmessungen
max. 11 x 11 m, quadratischer
Grundriss

Dachformen: Flachdach und
Pultdach (zur Schmalseite mit
Neigung nach West/Siidwesten)

1 Stellplatz in gebdudeinteg-
rierter Garage und 1 Stellplatz
vor dem Gebaude herzustellen
Topographieversprung 1:
wellenformiger Gelandelber-
gang zum Garten beginnend ab
Hausgrund im Verhaltnis 1:1,5
Topographieversprung 2: von
Albert-Camus-Allee beginnend
wellenformiger Gelandeiiber-
gang im Verhaltnis 1:1,5, dann
Ubergehend in abgetreppte
begriinte Natursteinmauer
(siehe Lageplan) (alternativ:
Holzlamellen)

Alle Vorgaben und Maf3nahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
Ort notwendig fiir einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschliisse.
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2 Bautyp - Punkthaus Albert-Camus-Allee (277)

Gestaltungsleitlinien Punkthaus Albert-Camus Allee (277)

Farb- und Materialkonzept

e EG, 0G: Putz RAL 9001 cremeweif3/
RAL 9016 verkehrswei3 oder Holz.
Putzfassade kann unterschiedlich
ausgefiihrt werden (Feinputz, Grob-

putz, Besenstrich)

e Das eingegrabene Sockelgeschoss
muss sich materiell und vom Erschei-
nungsbild von den Wohngeschossen
absetzen (z. B. unterschiedliche gro-
ber Putz und farbliche Differenzierung

entsprechend Farbkanon)

e Farbige Holz- und Putzflachen als In-
tarsien entspr. Farbkanon sind zulds-
sig. Holzintarsien mit farbigen, lang-
lebigen und ckologisch mineralischen

Holzbeschichtungen

e Farbgebung entsprechend dem Farb-
kanon Stadtterrassen, welcher auf der
.Farbkollektion Castelnau Mattheis”

und dessen Farbcode basiert:

Basisfarben Stadtterrassen

NCS
S 3020-Y70R
NCS
S 2030-Y50R

Zusatzfarben Teilgebiete

NCS NCS
S 4030-Y50R S 3020-Y40R

Langohrweg Langohrweg
NCS

S 3020-G50Y

Buntspechtweg Buntspechtweg

Baukdrper / Fassade / Dach

e Ausbildung aller Dacher als Griinda-

cher (PV maglich)

e Wenn Grinfassaden, dann bevorzugt
Uber bodengebundene Kletter- und
Rankpflanzen, auch fassadengebun-

dene Begrinungssysteme mdoglich

¢ Wenn Photovoltaikfassaden, dann als
PV-Fassaden oder Intarsien maglich,
Einbindung in das Farbkonzept mit

eingefarbten PV-Modulen

22

Fensteroffnungen & Gelander

Gestalterische Integration der Fens-
ter und Gelander in Gesamtgebdude-
konzept

Materialien fiir Intarsien wenn mag-
lich in untergeordneten Bauteilen
wieder aufnehmen

Ausbildung der Fenster und Ge-
lander in den Farben des Farbka-
nons oder in warmen Grautdnen
mittlerer  Helligkeit, idealerweise
in Holz oder in Holz-Alu

Wenn Sonnenschutz, dann nur Ele-
mente wie Markisen, Rollos und
Sonnensegel entsprechend Farbge-
staltungskonzept, Aufputz-Rollladen-

kasten nicht zulassig

Nebenanlagen

Einhausung von Nebenanlagen (Fahr-
radabstellboxen, Gartenhduser, Miill-
boxen) ausschlieBlich in Nadelholz mit
horizontaler Lamellenstruktur zulassig
Farben: Holz naturbelassen oder Ver-
grauungslasur

Gartenhaus: max. 20 m3, auf der stra-
Renabgewandten Gartenseite
Miillbox: Sofern der Mill nicht im
Gebdude gelagert werden kann, kann
eine Millbox im Vorgarten aufgestellt
werden, kubische Gestaltung mit max.
Hohe 1,20 m

Fahrradbox: als einzelne Nebenanlage
Box mit einer maximalen Hohe von
1,60 m ausgebildet

Bepflanzung und Beladge

Hausbaum: Pflanzung eines Kirsch-
baums als Hausbaum im Vorgarten
Bei Pflanzen im Vorgarten (z. B. Strau-
cher, Stauden, Zwiebelpflanzen und
Graser) sollen die Leitfarben rot, rosa
und weif3 dominieren. Beispiele: Spier-
strauch, Deutzien, Pfeifenstrauch,
Rosen, Zierkirschen, Astern, Phlox,
Sonnenhut, Dahlien, Tulpen
Ansonsten ist auf Verwendung regio-
naler einheimischer Pflanzenarten zu
achten (siehe B-Plan)

Material fiir Beldge: wassergebunden
oder Pflasterung in warmen Naturfar-
ben (helle Grau- und Sandsteintone)
Versiegelte Flache vor und neben dem
Gebdaude fur HaupterschlieBung, Stell-
platze und Millbox darf 35 m? nicht
Uberschreiten

Einfriedungen, Stitzmauern

e Einfriedungen zu offentlicher Er-

schlieBung sind gem. B-Plan auszu-
fihren (max. 1,20 m Héhe, bei Bedarf
mit innenliegendem Zaun)
Einfriedungen zwischen Grundsti-
cken sind als freiwachsende Hecke
bzw. lockere Strauchbepflanzung zu-
lassig. Bei Bedarf mit innenliegen-
dem Staketenzaun
Stitzmauern im Garten sind als
Natursteinmauern, idealerweise aus
regionalem Schiefer, auszufiihren
e Optional: mit Naturstein gefillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begriinen
e Optional: Stutzmauern, die direkt
an das Sockelgeschoss grenzen,
kénnen im Material und Farbig-
keit des Baukorpers weitergefihrt
werden. Stiitzmauern sind dann zu
begriinen
Stutzmauern an Grundstiicksgren-
zen: Gelande muss jeweils halftig
durch Mauern auf den aneinander-
grenzenden Grundstiicken abgefan-
gen werden. Als gestaffelte Natur-
steinmauern mit jeweils max. 2 m
Hohe, idealerweise aus regionalem
Schiefer, auszufiihren
e Optional: mit Naturstein gefiillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begriinen

Umsetzungsbeispiel + Gebaudegrundrisse

Sockelgeschoss
/ Garage, Studio/
Gaste , Keller +
Technik

Erdgeschoss /
Wohnen, Essen,
Kochen, Arbeit/
Gaste + Terrasse

Obergeschoss /
Schlafen

&

@ —_—
[Kochen/

o,
= [

Schlafen

Kennwerte &
Beschreibung

e Gebdudeintegrierte Garage

e Offener Stellplatz vor dem
Gebaude

e Erdgeschoss = Gartenebene
mit Terrasse nach Stidwest

e Zwei Vollgeschosse
(Erdgeschoss + Obergeschoss)

e Abmessung des Beispielge-
baudes: 10,50 m x 10,50 m

e Wohnflache m? pro Ebene
Erdgeschoss ca. 83 m?
Obergeschoss ca. 59 m?
Sockelgeschoss ca. 36 m?

e Gesamtwohnflache: ca. 177 m?2

* Angaben ohne Terrassen, Gara-
gen + Nebenanlagen

Alle Vorgaben und Maf3inahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
Ort notwendig fir einheitliche
Baulinie, Traufhéhe und Frei-
raumanschlisse.
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2 Bautyp - Punkthaus Langohrweg (264)

Punkthaus WA 2.6

gem. B-Plan

Langohrweg (264)

Grundsticks- und Gebaude-
beschreibung

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

Punkthaus Allgemein

e Das Grundstiick des Einfamilienhauses liegt talseits
des Langohrwegs in attraktiver Hang- und Aus-
sichtlage

¢ Das Grundstlick hat zwei Nivauverspriinge auf eige-
nem Grundstiick - vom Langohrweg auf die untere
Gartenebene und von der Gartenebene gebdscht
als Anschluss an die Albert-Camus-Allee

j

ng @

Topographieversprung 1 (StraBe-Garten):
e Der erste Topographieversprung von einem
Geschoss findet zwischen den Gebauden statt

an_mséila_u-?ﬁ

e Der Versprung siidwestlich und entlang der
Grundstiicksgrenze zum Grundstiick 263
wird Uber eine begriinte Natursteinmauer
oder einer mit Naturstein verblendeten
Betonmauer statt

e Der Versprung nordwestlich zum Wen-
dehammer wird wellenformig im Ver-
haltnis 1:1,5 hergestellt

Topographieversprung 2:
e Der Ubergang von der Gartenebene

Abb. 1

zum Grundstick 277 wird wellenfor-
mig zur Halfte auf eigenem Grundstick im
Verhaltnis 1:1,5 hergestellt

* Der Ubergang zur Albert-Camus-Allee passt sich als Béschung der Hohenentwicklung an. Bestandsbdume sind zu be-
achten und erhalten

Einzelhaus & Grundstiick (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

e Es wird ein Gebdude mit einem Sockelgeschoss und zwei Wohnvollgeschossen erstellt

¢ Die ErschlieBung des Einfamilienhaus erfolgt vom Langohrweg aus

¢ Alle topographischen und baulich gestalterischen Mafinahmen an Grundstiicksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-
barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen

Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan

& AN~
\\.06 // = ~
*rot: Vorgaben Baubuch >~
*blau: Vorgaben Bebau- \7
ungsplan wellenférmiger
P Gelandel
- N
~
-~
~
e
Gelandetibergang
mit
begriinter

Natursteinmauer

Abb. 2: Lageplan / b L)
Baulinien, Lage, Ver-

siegelung

Langohrweg
(mit Wendehammer)
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i 1
| |
Bezugs- | o6 |
punkt StraBe [ Cal port| EG |
I
Langohrweg i oS | ]

Abb. 3: Schnitt / —
Hohen, Staffellung, ——
Topographie

|Grundstiicksgrenze | Baugrenze
B-Plan

Punkthauser 263 + 264
.Stadtterrassen”

4 Vorgabencheckliste

e GRZ1:0,4,GFZ=1,.2

e Hohenvorgaben fiir das Gebau-
de ab Bezugspunkt Strafle
> Traufhohe (TH): 7,50 m

e Ein Sockelgeschoss, zwei
Wohnvollgeschosse (Erdge-
schoss + Obergeschoss)

¢ Gebdudeabmessungen
max. 11 x 11 m, quadratischer
Grundriss

¢ Dachformen: Flachdach und
Pultdach (zur Schmalseite mit
Neigung nach West/ Stidwesten)

e 1 Stellplatz als begriinter Car-
port auf dem Grundstick und 1
Stellplatz neben dem Carport
nachzuweisen (Doppelcarport
an Langohrweg fiir Grundsti-
cke 264+263)

¢ Topographieversprung 1: an
norddstlicher Gebaudeseite
wellenformig im Verhaltnis
1:1,5 zum Garten ab Wende-
hammer Langohrweg,
studwestlicher Gelandeiiber-
gang Uber begriinte Natur-
steinmauer halftig auf eige-
nem Grundstiick (alternativ:
Holzlamellen)

e Topographieversprung 2: Der
Ubergang von der Gartenebene
zum Grundstiick 277 wellen-
formig im Verhaltnis 1:1,5

Alle Vorgaben und Maf3nahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
Ort notwendig fur einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschlisse.
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2 Bautyp - Punkthaus Langohrweg (264)

Gestaltungsleitlinien Punkthaus Langohrweg (264) Umsetzungsbeispiel + Gebaudegrundrisse

Farb- und Materialkonzept Fensteroffnungen & Gelander  « Versiegelte Flache vor und neben dem

e EG, 0G: Putz RAL 9001 cremeweif3/

RAL 9016 verkehrsweif3 oder Holz.
Putzfassade kann unterschiedlich
ausgefiihrt werden (Feinputz, Grob-
putz, Besenstrich)

Das eingegrabene Sockelgeschoss
muss sich materiell und vom Erschei-
nungsbild von den Wohngeschossen
absetzen (z. B. unterschiedliche gro-
ber Putz und farbliche Differenzierung
entsprechend Farbkanon)

Farbige Holz- und Putzflachen als In-
tarsien entspr. Farbkanon sind zulds-
sig. Holzintarsien mit farbigen, lang-
lebigen und ckologisch mineralischen
Holzbeschichtungen

Farbgebung entsprechend dem Farb-
kanon Stadtterrassen, welcher auf der
.Farbkollektion Castelnau Mattheis”
und dessen Farbcode basiert:

Basisfarben Stadtterrassen

N[03
S 3020-Y70R

Zusatzfarben Teilgebiete

NCS N[0
S 4030-Y50R S 3020-Y40R

Langohrweg Langohrweg

N[0
S 3020-G50Y

Buntspechtweg Buntspechtweg

Gestalterische Integration der Fens-
ter und Gelander in Gesamtgebdude-
konzept

Materialien fir Intarsien wenn mag-
lich in untergeordneten Bauteilen wie-
der aufnehmen

Ausbildung der Fenster und Ge-
lander in den Farben des Farbka-
nons oder in warmen Grautdnen
mittlerer  Helligkeit, idealerweise
in Holz oder in Holz-Alu

Wenn Sonnenschutz, dann nur Ele-
mente wie Markisen, Rollos und
Sonnensegel entsprechend Farbge-
staltungskonzept, Aufputz-Rollladen-

kasten nicht zulassig

Nebenanlagen

Einhausung von Nebenanlagen (Fahr-
radabstellboxen, Gartenhduser, Miill-
boxen) ausschlieBlich in Nadelholz mit
horizontaler Lamellenstruktur zulassig
Farben: Holz naturbelassen oder Ver-
grauungslasur

Gartenhaus: max. 20 m3, auf der stra-
Renabgewandten Gartenseite
Miillbox: Sofern der Mill nicht im
Gebdude gelagert werden kann, kann
eine Millbox im Vorgarten aufgestellt
werden, kubische Gestaltung mit max.
Hohe 1,20 m

Fahrradbox: als einzelne Nebenanlage
Box mit einer maximalen Hohe von
1,60 m ausgebildet

Carport offen oder max. 2 Seiten ver-
kleidet in Nadelholz mit horizontaler
Lamellenstruktur zulassig

Gebaude fur Haupterschlieung, Stell-
platze und Millbox darf 85 m?2 nicht
Uberschreiten

Einfriedungen, Stitzmauern

e Einfriedungen zu offentlicher Er-

schlieBung sind gem. B-Plan auszu-
fihren (max. 1,20 m Héhe, bei Bedarf
mit innenliegendem Zaun)
Einfriedungen zwischen Grundsti-
cken sind als freiwachsende Hecke
bzw. lockere Strauchbepflanzung zu-
lassig. Bei Bedarf mit innenliegen-
dem Staketenzaun
Stlitzmauern im Garten sind als
Natursteinmauern, idealerweise aus
regionalem Schiefer, auszufiihren
¢ Optional: mit Naturstein gefillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begriinen
e Optional: Stutzmauern, die direkt
an das Sockelgeschoss grenzen,
konnen im Material und Farbig-
keit des Baukdrpers weitergefiihrt
werden. Stiitzmauern sind dann zu
begriinen

e Stltzmauern an Grundstiicksgren-

zen: Gelande muss jeweils halftig
durch Mauern auf den aneinander-
grenzenden Grundstiicken abgefan-
gen werden. Als gestaffelte Natur-
steinmauern mit jeweils max. 2 m
Hohe, idealerweise aus regionalem
Schiefer, auszufiihren
e Optional: mit Naturstein gefiillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begriinen

Sockelgeschoss / Studio/
Gaste , Keller + Technik

Erdgeschoss /

Wohnen, Essen, Kochen,
Arbeit/ Gaste + Terrasse

Studio / Gaste l -
A

s | R

Kennwerte &
Beschreibung

e Dachbegriinter Carport vor
dem Haus (ebenerdige Er-
schlieBung von Langohrweg)

e 2. Stellplatz neben dem
Carport

e Erdgeschoss = Gartenebene
mit Terrasse nach Stidwest

e Zwei Vollgeschosse
(Erdgeschoss + Obergeschoss)

e Abmessung des Beispielge-
baudes: 10,50 m x 10,50 m

¢ Wohnflache m? pro Ebene
Erdgeschoss ca. 83 m?
Obergeschoss ca. 59 m?
Sockelgeschoss ca. 36 m?

e Gesamtwohnflache: ca. 177 m?2

* Angaben ohne Terrassen, Gara-
gen + Nebenanlagen

Alle Vorgaben und Mafinahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf3 vor
Ort notwendig fir einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschlisse.

Baukorper / Fassade / Dach Bepflanzung und Beldge

e Ausbildung aller Dacher als Griinda- e Hausbaum: Pflanzung eines Kirsch-
cher (PV maglich) baums als Hausbaum im Vorgarten —

e Wenn Grinfassaden, dann bevorzugt ¢ Bej Pflanzen im Vorgarten (z. B. Strau- i =
Uber bodengebundene Kletter- und cher, Stauden, Zwiebelpflanzen und | g1
Rankpflanzen, auch fassadengebun- Graser) sollen die Leitfarben rot, rosa —_ = —
dene Begrinungssysteme mdoglich und weif3 dominieren. Beispiele: Spier- el —

e Wenn Photovoltalkfassadgn, da.r'm'als strauch, .De.ut2|en, Pfeifenstrauch, Obergeschoss/Sch[afen “HH\HJ
PV-Fassaden oder Intarsien maglich, Rosen, Zierkirschen, Astern, Phlox, P
Einbindung in das Farbkonzept mit Sonnenhut, Dahlien, Tulpen

eingefarbten PV-Modulen e Ansonsten ist auf Verwendung regio-
naler einheimischer Pflanzenarten zu
achten (siehe B-Plan)

e Material fiir Beldge: wassergebunden
oder Pflasterung in warmen Naturfar-

ben (helle Grau- und Sandsteintone)
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2 Bautyp - Punkthaus Langohrweg (263)

Punkthaus WA 2.6

gem. B-Plan

Langohrweg (263)

Grundsticks- und Gebaude-
beschreibung

Topographie & Freiraum (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

Punkthaus Allgemein

e Das Grundstiick des Einfamilienhauses liegt talseits
des Langohrwegs in attraktiver Hang- und Aus-
sichtlage

¢ Das Grundstlick hat zwei Nivauverspriinge auf eige-
nem Grundstiick - vom Langohrweg auf die untere
Gartenebene und von der Gartenebene gebdscht
als Anschluss an die Albert-Camus-Allee

2

Topographieversprung 1:

e Der erste Topographieversprung von einem
Geschoss findet in unterschiedlicher Form
stattm (siehe Lageplan)

e Der Versprung siiddstlich und entlang der
Grundstiicksgrenze zum Grundstiick 264
erfolgt Uber eine begriinte Naturstein-
mauer oder einer mit Naturstein ver-
blendeten Betonmauer halftig auf eige- ,
nem Grundstiick

e Der Versprung slidwestlich des Punkt-
hauses zur Albert-Camus-Allee hin,
wird wellenférmig im Verhaltnis 1:1,5 I
hergestellt g

BRI EE

.
4

<

Abb. 1

Topographieversprung 2:
« Der Ubergang zur Albert-Camus-Allee passt sich als Béschung der Hohenentwicklung an. Bestandsbaume sind zu
beachten und erhalten

Einzelhaus & Grundstiick (siehe Abb. 2 + Abb. 3)

e Es wird ein Gebaude mit einem Sockelgeschoss und zwei Wohnvollgeschossen erstellt

¢ Die ErschlieBung des Einfamilienhaus erfolgt vom Langohrweg aus

 Alle topographischen und baulich gestalterischen Mainahmen an Grundstiicksgrenzen im Freiraum sind mit dem Nach-
barn abzustimmen bzw. dem Bestand anzupassen

Vorgaben Baubuch & Bebauungsplan

*rot: Vorgaben Baubuch . 7 \ / ,/’,
*blau: Vorgaben B-Plan e
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Langohrweg

Lageplan / Baulinien, Lage, Versiegelung
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! : Baugrenze B-Plan I l Grundsticksgrenze

OK Gebaude
max. 7,50 m

:GrundstUcksgrenze IBaugrenze B-Plan |

Schnitt / Hohen, Staffellung, Topographie

Punkthauser 263 + 264
.Stadtterrassen”

Vorgabencheckliste

GRZ1:0,4,GFZ=1,2

Héhenvorgaben fiir das Gebau-
de ab Bezugspunkt Strafle
> Oberkante (OK): max.7,50 m

Ein Sockelgeschoss, zwei
Wohnvollgeschosse (Erdge-
schoss + Obergeschoss)

Gebaudeabmessungen
max. 11 x 11 m, quadratischer
Grundriss

Dachformen: Flachdach und
Pultdach (zur Schmalseite mit
Neigung nach West/Stidwesten)

1 Stellplatz als begriinter Car-
port auf dem Grundstick und 1
Stellplatz neben dem Carport
nachzuweisen (Doppelcarport
an Langohrweg fiir Grundsti-
cke 264+263)

Topographieversprung 1:
begriinte terrassierte Natur-
steinmauer im Ubergang zum
benachbarten Grundstiick 264
halftig auf eigenem Grund-
stick, stidwestlich wellenfor-
mig zum Garten im Verhaltnis
1:1,5

Alle Vorgaben und Mafinahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf vor
Ort notwendig fir einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschlisse.
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2 Bautyp - Punkthaus Langohrweg (263)

Gestaltungsleitlinien Punkthaus Langohrweg (263)

Farb- und Materialkonzept

EG, 0G: Putz RAL 9001 cremeweif3/
RAL 9016 verkehrsweif3 oder Holz.
Putzfassade kann unterschiedlich
ausgefiihrt werden (Feinputz, Grob-
putz, Besenstrich)

Das eingegrabene Sockelgeschoss
muss sich materiell und vom Erschei-
nungsbild von den Wohngeschossen
absetzen (z. B. unterschiedliche gro-
ber Putz und farbliche Differenzierung
entsprechend Farbkanon)

Farbige Holz- und Putzflachen als In-
tarsien entspr. Farbkanon sind zulds-
sig. Holzintarsien mit farbigen, lang-
lebigen und ckologisch mineralischen
Holzbeschichtungen

Farbgebung entsprechend dem Farb-
kanon Stadtterrassen, welcher auf der
.Farbkollektion Castelnau Mattheis”

und dessen Farbcode basiert:

Basisfarben Stadtterrassen

N[0
S 3020-Y70R

Zusatzfarben Teilgebiete

NCS NCS
S 4030-Y50R S 3020-Y40R

Langohrweg Langohrweg
NCS

S 3020-G50Y

Buntspechtweg Buntspechtweg

Baukdrper / Fassade / Dach
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Ausbildung aller Dacher als Grinda-
cher (PV maglich)

Wenn Griinfassaden, dann bevorzugt
Uber bodengebundene Kletter- und
Rankpflanzen, auch fassadengebun-
dene Begriinungssysteme maglich
Wenn Photovoltaikfassaden, dann als
PV-Fassaden oder Intarsien maglich,
Einbindung in das Farbkonzept mit
eingefarbten PV-Modulen

Fensteroffnungen & Gelander

Gestalterische Integration der Fens-
ter und Gelander in Gesamtgebdude-
konzept

Materialien fir Intarsien wenn mag-
lich in untergeordneten Bauteilen wie-
der aufnehmen

Ausbildung der Fenster und Ge-
lander in den Farben des Farbka-
nons oder in warmen Grautdnen
mittlerer  Helligkeit, idealerweise
in Holz oder in Holz-Alu

Wenn Sonnenschutz, dann nur Ele-
mente wie Markisen, Rollos und
Sonnensegel entsprechend Farbge-
staltungskonzept, Aufputz-Rollladen-

kasten nicht zulassig

Nebenanlagen

Einhausung von Nebenanlagen (Fahr-
radabstellboxen, Gartenhduser, Miill-
boxen) ausschlieBlich in Nadelholz mit
horizontaler Lamellenstruktur zulassig
Farben: Holz naturbelassen oder Ver-
grauungslasur

Gartenhaus: max. 20 m?, auf der stra-
Renabgewandten Gartenseite

Miillbox: Sofern der Mill nicht im
Gebdude / Carport gelagert werden
kann, kann eine Miillbox im Vorgarten
aufgestellt werden, kubische Gestal-
tung mit max. Hohe 1,20 m
Fahrradbox: Als einzelne Nebenan-
lage Box mit einer maximalen Hohe
von 1,60 m ausgebildet. Im optimalen
Fall ist die Fahrradbox in den Carport
integriert

Carport offen oder max. 2 Seiten ver-
kleidet in Nadelholz mit horizontaler
Lamellenstruktur zulassig

Bepflanzung und Belage

Hausbaum: Pflanzung einer Felsen-
birne als Hausbaum im Vorgarten.
Bei Reihenmittelhdusern kann statt
eines Baums auch die Felsenbirne als
Strauch verwendet werden

Bei Pflanzen im Vorgarten (z. B. Strau-
cher, Stauden, Zwiebelpflanzen und
Graser) sollen die Leitfarben rot, rosa
und weif} dominieren. Beispiele: Spier-
strauch, Deutzien, Pfeifenstrauch, Ro-
sen, Zierkirschen, Astern, Phlox, Son-
nenhut, Dahlien, Tulpen

Ansonsten ist auf Verwendung regio-
naler einheimischer Pflanzenarten zu
achten (siehe B-Plan)

¢ Material fiir Beldge: wassergebunden

oder Pflasterung in warmen Naturfar-
ben (helle Grau- und Sandsteinténe).
In Abstimmung mit den Nachbarn

e Versiegelte Flache vor und neben dem

Gebaude fur HaupterschlieBung, Stell-
platze und Millbox darf 100 m? nicht
berschreiten

Einfriedungen, Stitzmauern

e Einfriedungen zu offentlicher Er-

schlieBung sind gem. B-Plan auszu-

fihren (max. 1,20 m Hohe, bei Bedarf

mit innenliegendem Zaun)

Einfriedungen zwischen Grundstiicken

sind als freiwachsende Hecke bzw.

lockere Strauchbepflanzung zulassig.

Bei Bedarf mit innenliegendem Stake-

tenzaun

Stutzmauern im Garten: sind als Na-

tursteinmauern, idealerweise aus re-

gionalem Schiefer, auszufiihren

e Optional: mit Naturstein gefillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stiitzmauern sind
dann zu begriinen

e Optional: Stltzmauern, die direkt
an das Sockelgeschoss grenzen,
konnen im Material und Farbigkeit
des Baukorpers weitergefiihrt wer-
den. Stiitzmauern sind dann zu be-
grinen

Stutzmauern an Grundstiicksgrenzen:
Gelande muss jeweils halftig durch
Mauern auf den aneinandergrenzen-
den Grundstiicken abgefangen wer-
den. Als gestaffelte Natursteinmauern
mit jeweils max. 2 m Hohe, idealer-
weise aus regionalem Schiefer, auszu-
fuhren.

e Optional: mit Naturstein gefiillte
Gabionen, Mauern die mit Natur-
stein oder mit Holzlamellen ver-
blendet sind. Stitzmauern sind
dann zu begriinen

Umsetzungsbeispiel + Gebaudegrundrisse

Sockelgeschoss / Studio/Géaste , Keller + Technik

Kochen/

2
Essen/ 7
Wohnen i

=

Erdgeschoss / Wohnen, Essen, Kochen, Arbeit/ Gaste + Terrasse

Schlafen

Obergeschoss / Schlafen

Kennwerte &
Beschreibung

e Dachbegriinter Carport vor
dem Haus (ebenerdige Er-
schlieBung von Langohrweg)

e 2. Stellplatz neben dem
Carport

e Erdgeschoss = Gartenebene
mit Terrasse nach Stidwest

e Zwei Vollgeschosse
(Erdgeschoss + Obergeschoss)

e Abmessung des Beispielge-
baudes: 10,50 m x 10,50 m

¢ Wohnflache m? pro Ebene
Erdgeschoss ca. 83 m?
Obergeschoss ca. 59 m?
Sockelgeschoss ca. 36 m?

e Gesamtwohnflache: ca. 177 m?2

* Angaben ohne Terrassen, Gara-
gen + Nebenanlagen

Alle Vorgaben und Mafinahmen
sind in der Umsetzung idealer-
weise mit den jeweiligen Nach-
barn abzustimmen, Aufmaf3 vor
Ort notwendig fir einheitliche
Baulinie, Traufhohe und Frei-
raumanschlisse.
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Verfahren

Wir haben fiir Sie finf unterschiedli-
che Wohnformen entwickelt, die viel
Spielraum fir Individualitat, Kreati-
vitat und Gestaltung bieten. Hierzu
beraten wir Sie im personlichen Ge-
sprach gerne und erldutern im Ein-
zelnen unsere verschiedenen Bebau-
ungskonzepte.

Wenn Sie sich fir ein bestimmtes
Grundstlick entschieden haben, re-
servieren wir lhnen das Grundstiick
gegen eine Gebihr von EUR 5.000,-.
Der Betrag wird beim Grundstiicks-
kauf (unverzinst) auf den Kaufpreis
angerechnet. Falls sich mehrere Inte-
ressenten fir das gleiche Grundstiick
entscheiden, erhalte derjenige den
Zuschlag, der schon langer auf unse-
rer Interessentenliste vermerkt ist.
Das Datum des Erstkontakts ist also
das entscheidende Vergabekriterium.

Nach dem Grundstiickskauf kon-
nen Sie in die Planungsphase lhres
neuen Zuhauses einsteigen. Sobald
lhr Vorentwurf stehen, stimmen Sie
diesen bitte mit uns ab. Der Gestal-
tungsbeirat der EGP Uberprift den
Hausentwurf auf Aspekte stadtebauli-
cher und architektonischer Qualitdten
auf Basis der Seele des Quartiers und
des Baubuchs. Sobald der Entwurf
freigegeben ist, kdnnen Sie mit dem
Bau |hres Hauses beginnen. Inner-
halb von 24 Monaten muss das Haus
im Anschluss bezugsfertig realisiert
sein. So kénnen wir |lhnen und |hren
zukiinftigen Nachbarn eine zigige
Fertigstellung des gesamten Quar-
tiers garantieren.
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Checkliste zur Einreichung
des Vorentwurfs bei der EGP

Aussagekraftiger
Gebaudes und Grundstiicks, aus
dem klar hervorgeht: Zufahrt, Zu-
wegung, Begrenzung des Grund-
stlickes, Orientierung zum Stra-
Benraum einschlieflich - soweit
moglich - der Darstellung des an-
grenzenden Straflenraumes und
der benachbarten Gebaude, Ge-
staltung der AuBlenanlagen inkl.
Bepflanzungskonzept und Neben-
anlagen (Mafstab 1:200).

* Bemalfite Grundrissplane des Gebau-

Lageplan des

des mit klarer Definition von Innen-
und AuBenrdumen (Mafstab 1:100)

e Bemalte
Aussagen zu Materialien und Farbe
der Fassaden (MaBstab 1:100)

e Gebaude- und Gelandeschnitte, die
die Anschlisse an StraBen/Wege/

Gebaudeansichten inkl.

Quartiersplatze und Nachbargarten
sowie eine Aussage zum Umgang mit
der Topographie inkl. Darstellung von
Mauern/Wellen beinhalten
Darstellung und Nachweis des Farb-
und Materialkonzept
e Nachweis der Stellplatze und Pla-
nungen fir Stellplatze, Garagen,
Carports auf privaten Grundstiicken
e Nachweis von ausreichend dimen-
sionierten Abstellmdoglichkeiten fiir
Miillbehalter und Aussagen zu deren
Gestaltung

Haftungshinweise

Das Qualitatssicherungssystem der
EGP mit Freigabe des Entwurfs im
Gestaltungsbeirat ersetzt kein Bau-
antragsverfahren. Grundsatzlich sind
bei der Entwicklung der Entwiirfe die
Festsetzungen des Bebauungsplans
BF19 verbindlich einzuhalten.
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